Iktsz.: HU/95-8/2025

Hugyag Kozség Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének

8/2025. szamu
Jegyzokonyve

Készilt: a képviseld-testiilet 2025. augusztus 25-én tartott soron kivili,
nyilvénos tlésén.



JEGYZOKONYV

Késziilt: Hugyag K6zség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 2025. augusztus 25-én, 10:00
orakor, a Hugyag Kozség Onkorményzata Hivatalanak (2672 Hugyag, Kossuth 1t 26.)
tandcskozdtermében megtartott soron kiviili, nyilt tilésén.
Jelen vannak:

Baranyai Béla polgarmester

Gaspar Andrés alpolgarmester

Baranyai Béla képviselo

Mayer Zsolt képviseld

Di6si Laszl6 képviselo
Tandacskozasi joggal megjelent:

dr. Muranyi Zoltan jegyzd

Baranyai Béla polgdrmester kszonti a megjelent képviseldket, megallapitja, hogy a képvisel6-
testlilet 5 megvéalasztott tagjabol 5 o jelen van, az iilés hatarozatképes, a képviselo-testiileti
tilést megnyitja. Tajékoztatja a jelenlévoket, hogy valamennyi szavazas - a titkos szavazas
kivételével — kézfelemeléssel torténik. Javasolja dr. Murdnyi Zoltan jegyzot
jegyzOkonyvvezetdnek, és a napirendet elfogadni a meghivéban megjeloltek szerint.

Tervezett napirendi pontok:
1) Eldterjesztés a telepiilési onazonossig védelmérdl sz6l6 dnkormanyzati rendelet

megalkotasarol
Eléterjesztd: Baranyai Béla polgarmester

Elfogadott napirendi pontok:
1) Eléterjesztés a telepiilési 6nazonossig védelmérél sz6l6 onkormanyzati rendelet

megalkotasarol
El6terjesztd: Baranyai Béla polgarmester

Hugyag Kozség Onkormdnyzatdnak képviselS-testiilete a jegyzékonyv-vezets személyére és a
napirendre tett javaslatot egyhangulag elfogadta.

Napirendek targyaldsa

1) Eléterjesztés a telepiilési 6nazonossig védelmérdl szolo onkormanyzati rendelet
megalkotasaroél
Elbterjesztd: Baranyai Béla polgarmester

Baranyai Béla polgdrmester: Az irdsos elOterjesztést a képvisel-testiilet tagjai megkaptak.
Kiemelném, hogy lakossagi elvarasként érzékelem, hogy éljiink a térvényi felhatalmazassal, és
alkossunk helyi rendeletet 6nazonossagunk védelmeére.

Diosi_Ldszlo képviseld: Kérdezem, hogy nem kellene e szabalyoznunk, hogy milyen
szempontok alapjan gyakorolhatunk méltanyossagot, és mikor mérséklehetjiik, vagy mikor
engedhetjiik el a betelepiilési hozzajarulast, mert igy teljesen szubjektiv a szabalyozas.
Baranyai Béla polgdrmester Uigy gondolom, hogy egyedi €lethelyzetekre nem lehet minden
lehetdséget figyelembe vevo szabalyokat hozni, ezért lesz minden esetben a képvisel6-testiilet
altal elbiralva a kérelem, a betelepiilési hozzajarulas csokkentésérol.

Diosi Laszlo képviseld: A jogi személyek ingatlan szerzésére vonatkozik a rendelet?

dr. Murdnyi Zoltdn jegyzo: Nem, mivel a rendelet a betelepiilokre vonatkozik, a megalkotasara
felhatalmazast ado 2025. évi XLVIIL. térvény szerint pedig a betelepiilé csak természetes
személy lehet.




Diosi Laszlo képviseld: és a term6fold adasvételére? Mert a rendelet tervezet csak az .ingatlan™
kifejezést haszndlja, amibe pedig a term6f61d is beletartozik.

dr._Muranyi Zoltdn jegyzé: A rendelet tervezet 2. §-a értelmében a rendeletben hasznalt
fogalmak alkalmazéasa soran a helyi énazonossag védelmérdl szolé 2025. évi XLVIIL. toérvény
rendelkezései az iranyadoak. A térvény 3. § c) pontjanak ingatlan meghatarozasa pedig igy szol:
wingatlan: a terméfold, az e torvény hatdlybalépését kdzvetleniil megel6zo tiz éven beliil
telekalakitasi tilalommal, épitési tilalommal vagy valtoztatasi tilalommal terhelt telekingatlan,
valamint az épitményi joggal létrejott ingatlan kivételével valamennyi ingatlan”. Tehat a
term6féldre nem vonatkoznak az dnkormanyzati rendelet el6irasai.

Mayer Zsolt képviseld de mi a helyzet akkor, ha valakinek itt lakik a csaladja, és tigy dont, hogy
0 is ide szeretne ké1tozni, nem értek egyet azzal, hogy nekik is meg kelljen fizetni a betelepiilési
hozzajarulast.

dr. Murdnyi Zoltdn jegyzd: Ahogy az eloterjesztésben is kiemelésre keriilt, vannak mentességet
élvezok, rajuk nem vonatkoznak a feltételek. igy mentességet élveznek a betelepiilokre
vonatkoz¢ tilalmak, korlatozasok és feltételek alol, az, aki a telepiilésen lakéhellyel vagy
ingatlantulajdonnal rendelkezd személy hozzatartozdja, hozzatartozé pedig a héazastars, az
egyenesagbeli rokon vagyis a sziil6, nagysziild, gyermek, unoka, az érékbefogadott, a mostoha-
¢s nevelt gyermek, az 6rokbefogado- a mostoha- és a nevelésziil és a testvér, az élettars, az
egyenesagbeli rokon hdazastirsa, a hazastirs egyenesigbeli rokona és testvére, a testvér
hazastarsa. gy, ha valaki a csaladjahoz szeretne kézelebb koltozni, annak semmilyen akadélya,
vagy korlatja nincsen. Egyéb mentességek is vannak, amelyeket az eléterjesztés is tartalmaz, de
akkor elmondom széban is, hogy mindenki tiszta képet kapjon. Tehat mentesiil az is: akinek a
telepiilés a szarmazdsi helye; a sziiletést kovet tiz évben maga vagy valamely hozzatartozoja
legalabb 12 hénapot a telepiilésen ¢élt; allami vagy onkorményzati foglalkoztatottként e
munkavégzése érdekében telepiil be a telepiilésre; bizonyitja, hogy a betelepiilése célja a
telepiilésen munkavégzésre irdnyulé tevékenység végzése; lakascélu allami tamogatassal
torténd ingatlanszerzéssel érintett; egyhazi vagy egyhazi jogi személy alkalmazottja; a
telepiilésen miik6dé koznevelési intézmény tanuldja, vagy az elhangzott mentesitések ala
tartoz6 személy kozeli hozzatartozoja.

Mayer Zsolt képviseld de ez egy nagyon nagy kort képezd kivétel, és ez azt jelenti, hogy ha
valaki bekoltozik Hugyagra, akkor utdna az 6 rokonséga is szabadon bekoltdzhet?

dr. Murdnyi Zoltdn jegyzo: 1gen, azt jelenti.

Baranyai Béla polgdrmester: kérdezem, hogy van e tovabbi kérdés, hozzaszolas, és kiilén
kérem, hogy ha valaki nem ért egyet azzal, hogy 10% mértékii betelepiilési hozzajarulast kelljen
megfizetnie annak, aki hdzat vesz, az most jelezze. Megallapitom, hogy kérdés, hozzaszolas
nincs, igy kérem, hogy aki egyetért a telepiilési 6nazonossag védelmérdl szolod rendelet
eloterjesztés szerinti megalkotasaval, az kézfeltartassal jelezze.

Hugyag Kézség Onkormdnyzatinak Képvisels-testiilete 5 igen szavazattal, (tartozkodds és
ellenszavazat nélkiil) az alabbi rendeletet alkotta:

Hugyag Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 6/2025. (VIII. 26.)
onkormanyzati rendelete
a telepiilési 6nazonossag védelmérol
(A rendelet a jegyzékonyv mellékletét képezi.)

Baranyai Béla polgdarmester 10:30 6rakor a nyilvanos képviseld-testiileti iilést bezdrja.

K.m.f
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HUGYAG KOZSEG POLGARMESTERE
Tel.: 35/570-001
E-mail: info@hugyag.hu
Levélcim: 2672 Hugyag, Kossuth 1t 26.

MEGHIVO

Hugyag K6zség Onkormanyzat Polgarmestere a Képviseld-Testiilet soron kiviili, nyilvanos
tlését Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. tv 44-45.§. alapjan

2025. augusztus 25-én (hétfon) 10.00 ordara 6sszehivom.
Az iilés helye: Hugyvag Kézség Onkormdnyzata Hivataldnak (2672 Hugyag, Kossuth it 26.)
Tanacskozoterme

Napirend:

1) Eléterjesztés a telepiilési 6nazonossig védelmérol szoléo onkormanyzati rendelet
megalkotasarol
Eldterjesztd: Baranyai Béla polgarmester

Hugyag, 2025. augusztus 21.

Baranyai Béla
polgarmester






JELENLETI IV

Hugyag Ko6zség énkonnényzata Képviselo-testiiletének
2025. augusztus 25-én tartott soron kiviili, nyilvanos iilésérol

Jelen vannak:

Baranyai Béla polgdrmester ... d //ﬁ—f/ .............................

Gaspar Andras alpolgadrmester .4 5. ’AM (U{%J‘l"‘% ................................
Baranyai Béla képviseld /”‘”‘ ..... é?’(’ ..............................................

Didsi Laszlo képviseld
Mayer Zsolt képviseld

Tandcskozasi joggal részt vesz:
dr. Muranyi Zoltan jegyz6

Meghivottak, vendégek:

..............................................................................................................................

..............................................................................................................................

..............................................................................................................................

..............................................................................................................................






) ELOTERJESZTES
Hugyag Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 2025, augusztus 25-i iilésére

Eloterjesztés a telepiilési nazonossag védelmérél sz6lé onkormanyzati rendelet megalkotasarol
Eldterjesztd: Baranyai Béla polgarmester

Tisztelt Képviselo-testiilet!

2025. jalius 1-én hatalyba Iépett a helyi 6nazonossag védelmérol szol6 2025. évi XLVIII. térvény (a
tovabbiakban: Hovtv.), mely lehetové teszi, hogy a helyi kozosség 6nazonossigihoz vald jogénak
tartalmat, €s az ehhez kapcsolodé jogvédelmi eszkdzoket megalkossa.

2025. augusztus 1-ével pedig hatalyba lépett a helyi Snazonossdg védelmérdl szélé térvény
Jogvédelmi eszkozeinek alkalmazasara vonatkozd szabélyokrél szold 240/2025. (VI1.31.) Korn.
rendelet (a tovébbiakban: Korm.rendelet), mely a Hovtv végrehajtasara vonatkozé szabalyokat
tartalmazza.

Ugy gondolom, hogy a lakossagi elvarasokat is figyelembevéve, élniink kell a lehetéséggel, és meg
kell alkotnunk Hugyag Kozségben a telepiilési 6nazonossag védelmérol szolé rendeletiinket, annak
érdekében, hogy lakossagunk kultarajat, életmodjat megvédjilk a nemkivant kiilsé hatasokkal
szemben.

A Hovtv. az alabbi jogvédelmi eszkozok alkalmazasat teszi lehetové:

- eldvasarlasi jog biztositasa,
- lakcimlétesités tilalma, vagy feltételhez kotése,
- betelepiilési hozzajarulas megfizetése.

A jelen eléterjesztéshez csatolt rendelet-tervezet mindharom jogvédelmi eszkdzt bevezetné, az
alabbiak szerint:

1) A rendelet elévasarlasi jogot biztosit a Hovtv. szabalyainak megfeleléen, elsé helyen Hugyag
Kozség Onkorméanyzatanak, méasodik helyen az adasvételi szerzédéssel érintett ingatlannal
szomszédos ingatlan tulajdonosainak, harmadik helyen pedig Hugyag Kozség kozigazgatasi
teriiletén ingatlannal rendelkezé személynek.

2) Lakcimlétesités feltételei:

a. biintetlen eloélet
b. a lakcimlétesitést megel6z6 2 éven beliil legalabb 365 napos biztositotti jogviszony
megléte

3) Betelepiilési hozzdjarulds megfizetése, ha a betelepiilés ingatlan adasvétellel valosul meg, a
vételar 10%-anak megfeleld dsszeg.

A lakcimlétesitési feltételek aldl, valamint a betelepiilési hozzajarulas megfizetése aldl a képviselé-
testiilet részben, vagy egészben felmentést adhat, egyedi eljaras keretében. Ez a rendelkezés biztositja
a kell6 rugalmassagot egyedi élethelyzetek esetében.

Fontosnak tartom kiemelni, hogy a rendelet hatdlya a betelepiilékre terjed ki. A Hotv. 3. § a) pontja
¢rtelmében pedig betelepiild az a természetes személy, aki a telepiilésen ingatlantulajdonnal,
lakéhellyel vagy tartézkodasi hellyel nem rendelkezik, és a telepiilésen kivan ingatlant szerezni vagy
lakcimet I€tesiteni. Tehat a nem természetes személyek (gazdasagi tarsasigok, alapitvanyok. stb.)
ingatlanszerzése, székhely létesitése nem korlatozhatd. Valamint nem korltozhato azok ingatlan
szerzeése €s lakeim létesitése sem, akiknek mar van ingatlan tulajdona vagy lakcime a telepiilésen.

A Hovtv. tartalmaz mentességeket is, mely rendelkezéseket a térvény 6. §-a tartalmazza az alabbiak
szerint:

Mentesiil a betelepiildre vonatkozo tilalmak, korldtozdsok és feltételek alol az, aki



a) a telepiilésen lakohellyel vagy ingatlantulajdonnal rendelkezé személy hozzdtartozdja, tovabba
akinek a telepiilés a szarmazdsi helye,

- a Hvtv. értelmében hozzatartozé a Polgari Torvénykonyv szerinti hozzatartozo, vagyis a hazastars,
az egyenesagbeli rokon (sziild, nagysziild, gyermek, unoka), az 6rokbefogadott, a mostoha- és nevelt
gyermek, az 6rokbefogado- a mostoha- és a nevel6sziilo és a testvér, az ¢lettdrs, az egyenesagbeli
rokon hazastarsa, a hazastars egvenesagbeli rokona és testvére, a testvér hazastarsa. A szarmazasi
hely pedig a polgari perrendtartasrdl szold térvény szerinti kozokirattal igazolt szarmazasi hely. A
szarmazasi hely pedig az anyakonyvi eljarasrol szolo 2010. évi 1. térvény 3. § n) pontja értelmében
.az anya nyilatkozata alapjan az anya lakohelye vagy tartézkoddasi helye, ismeretlen anya esetén a
gyamhatosdg dltal megdllapitott hely, hazai anyakényvezés esetén — kérelemre — az anya lakéhelye,
illetve ha az nem ismert, a gyermek sziiletési helye”

b) bizonyitja vagy legalabb valoszindisiti, hogy a sziiletését kovetd tiz évben maga vagy valamely
hozzdtartozoja legaldabb tizenkét honapot a telepiilésen élt;

¢) dllami vagy énkormdnyzati foglalkoztatottként — ideértve az allami vagy onkormdnyzati 16bbségi
tulajdonban dllé gazdasdgi tarsasagok foglalkoztatottjait is —, ¢ munkavégzése érdekében telepiil be
a telepiilésre;

d) nem tartozik a c) pont hatdlya ald, azonban bizonyitja, hogy a betelepiilése célja a telepiilésen
munkavégzésre iranyulo tevékenység végzése;

e) lakdscéli allami tamogatdssal 1érténd ingatlanszerzéssel érintett; tehat példaul CSOK
igénybevételével kivan ingatlant vasarolni

1) az egyhdz vagy egyvhazi jogi személy alkalmazotija;

g) a telepiilésen miikodd koznevelési vagy felséoktatdsi intézmény tanuléja vagy hallgaioja,

h) a telepiilésen hitéleti, egészségiigyi, sport, szocidlis, gyermek- és ifjusagvédelmi vagy biintetés-
végrehajtdsi intézményben vagy intézetbhen él;”

A mentességek hatalya ala tartozo személyre tehat nem fognak vonatkozni a rendelet jogvédelmi
rendelkezései. azonban a mentesség igazolasara iranyuld eljards ebben az esetben is lefolytatasra
keriil. Olyan esetben, amikor objektiv mdédon megéllapithaté a mentesség fennalldsa. a rendelet

egyszerlisitett eljarasban, a jegyzo hataskorébe utalja az igazolas kiallitdsat, a bonyolultabb ligyek
megitélését pedig a képviselo-testiilet hataskorében tartja.

Aranyossagi teszt (tekintettel a Hovtv. 5. § (8) bekezdés f) pontjara):

1) Eldvasarlasi jog biztositadsa kirében: a helyi kzdsség dnazonossaghoz valo, Alaptdrvényben
biztositott alapvetd joga kerlil szembe a maganszemély tulajdonhoz valo jogaval. Azzal. hogy
a képvisel6-testiilet bevezeti az eldvasarlasi jog biztositasat, mint dologi jogvédelmi eszkozt,
lehetévé teszi Hugyag Kozség lakossaganak, hogy donthessen arrdl, hogy ki lakjon a
telepiilésen, ezaltal Hugyag Kozség kulturaja, a kozosség kialakult szokdsai védelemben
részesithetek. A Hovtv. nem ad lehetdséget egyéb, akar kisebb beavatkozast jelentd dologi
jogvédelmi eszkdz bevezetésére, igy az elovasarlasi jog biztositisa — figyelembevéve a Hovtv.
ezen jogintézményre vonatkozo szabalyrendszerét is — ardnyos eszkdz a tulajdonszerzés
korlatozasa korében.

2) A lakcimlétesités feltételhez kitése vonatkozasaban: a helyi kozosség onazonossaghoz valo,
Alaptoérvényben biztositott alapvetd joga keriil szembe a tartozkodéasi hely szabad
megvalasztasanak jogaval, azonban ez a jog —az Alaptorvény XX VII. cikke értelmében —nem
jarhat Magyarorszag helyi kozdsségei 6nazonossaghoz valo alapvetd joganak sérelmével. A
lakcim Iétesitést a rendelet két feltételhez kéti, a biintetlen eléélethez és a biztositotti
jogviszony meglétéhez. Az a két minimalis elvaras a betelepiilokkel szemben eldsegiti, hogy




csak olyan személy koltozhet be, aki elérelathatolag be fogja tartani a kozosségi egyiittélés
irott, és iratlan szabalyait, és be tud illeszkedni Hugyag Kdzség alapvetden munka alapi
tarsadalmaba. Az egyedi élethelyzetekre reagalandd pedig a rendelet lehetévé teszi a
képviselo-testiiletnek, hogy méltanyossagot gyakoroljon, és részben vagy egészbe
eltekinthessen a meghatarozott feltételek alkalmazésatol.

Ugyancsak a korlatozds aranyossagat erdsiti, hogy egyik feltétel sem jelenti azt, hogy adott
személy véglegesen kizarasra keriilhetne a Hugyag Kozségben lakcimet létesitheték korébol,
ugyanis a biintetlen el6élet mentesités folytan, mig a biztositotti jogviszony annak Iétesitése
nyoman megszerezhetd, igy a jovore tekintettel lehetdséget biztosit a betelepiilének a
feltételeknek valé megfelelésnek. Fentickre tekintettel a korlatozas aranyos, €s enyhébb
eszkozokkel annak célja nem elérhetd.

3) Betelepiilési hozzdjarulas megfizetésének eldirasa: a rendelet eldirasai értelmében kizardlag
az ingatlanszerzéssel vald betelepiilés esetén keriil elGirasra betelepiilési hozzajarulas
megfizetése, amely biztositja, hogy csak olyan esetben keriil alkalmazasra, amikor a
betelepiild rendelkezik bizonyos mértékii vagyonnal, igy feltételezhetd, hogy a hozzajarulast
meg tudja fizetni, erre tekintettel keriilt megallapitasra a hozzajarulas mértéke is. A kizardlag
lakcimlétesitéssel megvaldsuld betelepiilés esetén betelepiilési hozzajarulas megfizetése nem
irhato eld. A rendelet a képviselo-testiilet részére ezenkiviil lehetdvé teszi, hogy mérlegelje az
esetleges egyedi élethelyzetet, és lehetové tegye a tulajdonszerzést a telepiilésen csokkentett

hozzéjarulas megfizetésével, vagy a hozzajarulas megfizetése aloli mentesitéssel.
Elézetes hatasvizsgalat

a jogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1) bekezdése alapjan, mely tartalmazza a
Hovtv. 5. § (8) bekezdés a) — e) pontokban meghatarozott szempontok értékelését

A rendelet-tervezet cime: a telepiilési nazonossag védelmérél szolo rendelet

Tarsadalmi hatasa: A helyi lakossag korében tobbszor felmeriilt az elmult évek soran, hogy legyen
a telepiilésnek beleszolasa abba, hogy ki telepiilhet le Hugyag Kézségben, ugyanis a szubjektiv
biztonsagérzet idonként romlott a betelepiilok megjelenésével. A helyi lakossag — polgdarmesterhez,
képviseld-testiileti tagokhoz eljuttatott aggodalmaiban — tobbszor kifejezte, hogy a helyi lakosok
ismerik. elfogadjdk és betartjak a kozosségi egyiittélés irott, és iratlan szabdlyait, tisztelik a helyi
kultdrat, azonban ez sokszor nem mondhatd el a betelepiilokr6l. A fenti lakossagi igények
kielégitését célozza a rendelet, azonban annak csak részben tud eleget tenni, melynek oka a helyi
onazonossag védelmérdl szolo 2025. évi XLVIIIL. torvényben kialakitott mentességek rendszere. A
mentességek miatt eloallhat olyan helyzet, hogy a lakossag nem érti, hogy miért telepiilhet be adott
személy Hugyag Kozségre, és elvarna ebben az esetben is a telepiilési 6nazonossag védelmét.
Ennek a kockazatnak a csokkentésére minden lehetséges forumon, kozérthetoen tajékoztatni
szitkséges a lakossagot a Hovtv. és a helyi rendelet tartalmarol, a szabalyozas lényegérodl, az
onkormanyzat szabalyozasi szabadsaganak korlatairdl.

Szerencsére elmondhato, hogy Hugyag Kozség lakossaga emelkedd tendenciat mutat, a 2019-es
860-r6l 2025-re mar 891 fére emelkedett a lakossagszam, mely emelkedés oka megoszlik a
bevandorlas és a sziiletések szamanak emelkedése kozétt. A bevandorlas okozta emelkedés a helyi
onazonossag védelmérdl szolo rendelet bevezetésével csékkenhet, azonban nem csékken nullara,
hiszen a mentességek miatt lesznek a telepiilésre bekoltozok, azok pedig, akik jelenleg is Hugyag
Kodzségben élnek, és megszoktik, megszerették a helyi életmodot. kisebb eséllyel kéltoznek el a
telepiilésrol, ezaltal a jovOben a lakossdgszam stagnalasa, esetleg tovabbi minimalis emelkedése
varhato.

Gazdasigi hatdsa: a betelepiilési jarulék miatt az ingatlan adasvételek szama a telepiilésen
csokkenhet, valamint ugyancsak cskkenhet a lakoingatlanok vételara, hiszen egy betelepiilének




ehhez még hozza kell szamolnia a betelepiilési jarulékot. Vagyis a lakoingatlanjukat a telepiilésen
értékesiteni kivanok kisebb piacin tudjak eladni hazukat, és lehet, hogy kevesebbért is.

Koltségvetési hatdsa: a betelepiilési jarulék befizetésekbol befolyt bevételb6l a rendelet
bevezetésének évében 1 — 1.5 millio forint bevételre szamit az Onkormanyzat, mely a sajat
bevételek korében jelentés hanyadot képviselnek, ezéltal novelve az 6nkormanyzat koltségvetési
szabadsagat.

Kérnyezeti, egészségiigyi hatdsa: Hugyag Kozség teriiletén jelenleg is legalabb 10 — 20 lakatlan
ingatlan talalhaté, melyeket a tulajdonosok kevéssé, vagy egyaltalan nem gondoznak. A
,»Gazdasagi hatasok™ pontban kifejtettek miatt el6relathatolag egy — egy lakatlan haz értékesitése
nehézségekbe iitkdzhet, és az ingatlan hosszabb ideig marad gondozatlan allapotban, mely miatt
megjelenhetnek az allati és névényi kartevél. Ezen kockazat csokkentésére kiemelt figyelmet kell
forditani a kozosségi egyiittélés alapvetd szabalyait tartalmazo rendelet betartatasara.

Adminisztrativ_terheket befolydsold a lakcim Iétesitéshez sziikséges igazolasok kiadasa, az
ingatlan adasvételi szerz6dések kifliggesztése elorelathatolag heti 1 — 2 tiggyel néveli az egyébként
is leterhelt koztisztvisel6i allomanyt. Az Onkormanyzati rendelethez kapcsolodd kérelmek
képviselo-testiilet altali targyalasa sziikségessé teheti évi plusz 3 — 4 képviselo-testiileti {ilés
megtartasat, amely ugyancsak niveli az adminisztrativ terheket.

A rendelet megalkotasanak sziikségessége. a jogalkotas elmaradasanak varhatd kovetkezménvei:

A helyi lakossag korében eddig is megvolt az igény arra, hogy valasztott képvisel6i utjan
beleszolhasson, hogy kivel €l egyiitt a telepiilésén. Azzal, hogy hatalyba Iépett a Hovtv. és a helyi
Onazonossag védelmérdl szolo torvény jogvédelmi eszkozeinek alkalmazasara vonatkozo
szabalyokrol sz6l6 240/2025. (VI1.31.) Korm. rendelet, ez az igény elvarassa ndvekedett, hogy a
képviselo-testiilet éljen a felhatalmazassal, és alkossa meg a jogvédelmi eszkozoket tartalmazo
helyi rendeletet. Fentiekre tekintettel, a helyi lakossag elvarasait szemel6tt tartva alkotja meg az
onkorményzat a helyi 6nazonossag védelmérol szolo rendeletet.

A rendelet alkalmazasdhoz szilkséges személvi. szervezeti, targyi. és pénziigyi feltételek:
biztositottak.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet a rendelet-tervezet megtargyalasara és elfogaddsara.

Hugyag, 2025. augusztus 21.

Baranyai Béla
polgarmester



4)
Hugyag Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének xx/2025. (.........) onkormanyzati
rendelete
a telepiilési 6nazonossag védelmérol

(1) Jelen rendelet célja, hogy Hugyag Kozség megvédhesse kozossége tarsadalmi berendezkedését,
életmodjat, hagyomanyait szokésait és a telepiilés karakterét.

(2) Jelen rendelet céljait ugy kivanja elérni, hogy mindenkor tiszteletben tartja az emberi méltosagot,
nem alkalmaz indokolatlan megkiilonboztetést és érvényre juttatja az egyenld banasmaod
kovetelményét.

(3) Hugyag Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a helyi énazonossag védelmérdl sz616
2025. évi XLVIIL. torvény 22. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan. Magyarorszag
Alaptdrvénye 32. § (1) a) pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. §

A rendelet hatalya Hugyag Kodzség Kozigazgatasi teriiletére betelepiilokre kell alkalmazni.

2.§

E rendeletben hasznalt fogalmak alkalmazasa soran a helyi 6nazonossag védelmérél szolé 2025. évi
XLVIII. térvény (a tovabbiakban: Hovtv.) rendelkezései az iranyaddak.

3.8

Hugyag K6zség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete a Hovtv-ben meghatarozott mentességeken
kiviil egyéb mentességeket nem allapit meg.

4.8

Hugyag Kézség Onkorményzatanak Képvisels-testiilete az alabbi jogvédelmi eszkdzioket vezeti be:
a) Eloévasarlasi jog
b) Lakcimlétesités feltételhez kotése
¢) Betelepiilési hozzajarulas megfizetésének eldirasa

5.§

Az ingatlan betelepiilének vagy mentességet nem élvez6 személynek térténé eladasa — ideértve a jogi
személyek tulajdondban all6 ingatlan adasvételét is — esetére Hugyag Kozség Onkorményzatanak
Képviselo-testiilete elovasarlasi jogot biztosit a kdvetkezd sorrendben:

a) Hugyag Ko6zség Onkormanyzata

b) az elévasarlassal érintett ingatlannal telekhataros ingatlan tulajdonosa,

¢) Hugyag Kozség Kozigazgatasi teriiletén ingatlantulajdonnal rendelkezd személy.

6.§

(1) Hugyag Kozség Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete Hugyag Kozség Kozigazgatasi teriiletén
a lakcimbejelentési hozzajarulast annak a betelepiilonek adja meg, aki:
a) biintetlen el6életil,
b) alakcimlétesitést megel6zé 2 éven beliil legalabb 365 napos biztositotti jogviszony meglétét
igazolja
(2) Az (1) bekezdésben meghatirozott feltételeknek vald megfelelés alol a betelepiilé kérelmére a
Képviselo-testiilet egyedi méltanylast érdemld helyzetben felmentést adhat.



7. 8§
(1) Amennyiben a betelepiilés ingatlanszerzéssel valosul meg, Ugy a betelepiilonek az adasvételi
szerz6désben meghatarozott vételar 10%-anak megfeleld betelepiilési hozzdjarulast kell megfizetnie
Hugyag Kozség Onkormanyzata részére.
(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott betelepiilési hozzajarulas mértékét a képviselo-testiilet a
betelepiilé kérelmére mérsékelheti, kiilonos méltanylast érdeml6 esetben pedig a betelepiilési
hozzajarulas megfizetésétol eltekinthet.

8.§

(1) A 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feltételek betelepiild ltali igazolasa esetén a Képviselo-
testiilet felhatalmazza a jegyzot, hogy egyszerlsitett eljaras lefolytatasa sordn a feltételeknek vald
megfelelést igazolja.

betelepiild személyes meghallgatasat koveto iilésen dont.

(3) A Hovtv. 6. § a), c), e). 1), g), h) pontjaiban foglalt mentesség igazolasit Hugyag Kozség
Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete  egyszeriisitett eljarasban  biztositja, mely eljaras
lefolytatasara felhatalmazza a jegyzot.

(_{-'F) A Hovtv. 6. § b). d), i) pontjaiban foglalt mentességek igazolasarol Hugyag Kozség
Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete egyedi eljarasban, személyes meghallgatast kovetd iilésen
dont.

9.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd harmadik napon Iép hatalyba.

Baranyai Béla dr. Muranyi Zoltan
polgarmester jegyzo

A rendelet kihirdetve:

dr. Muranyi Zoltan
Jegyz6



Végso eloterjesztoi indokolas

Hugyag Kozség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete Ggy hatdrozott, hogy él a helyi
Onazonossag védelmérél szolo 20215, évi XLVIIL torvény adta lehetéségével, és jogvédelmi
eszkozokkel szabalyozza, hogy kik koltézhetnek a telepiilésre, ezéltal megvédve a kozossége
tarsadalmi berendezkedését, életmaodjat, hagyoményait szokdsait és a telepiilés karakterét.

1.§

Meghatdrozza a rendelet teriileti hatalyat, mely értelmében Hugyag Kozség teljes kozigazgatasi
teriiletén alkalmazni kell a rendelet eléirasait.

5.§

Az eldvasarlasi jog biztositisaval Hugyag Kozség Onkorméanyzatinak Képviselé-testiilete éIni
kivan a torvény adta dologi jogvédelem eszkzével.

6. §

Hugyag Kozség Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete ugy hatarozott, hogy személyi
jogvédelmi eszkozként él a lakcimlétesités feltételhez kotésével, és olyan feltételeket hatroz meg,
amelyek minimalis kovetelményt tamasztanak a betelepiilével szemben. Hugyag Kozség
kozosségének erejét, és az itt él6 emberek becsiiletének alapjat a munka adja, ezért keriilt
minimélis feltételként meghatarozasra a és biztositjak, hogy a biztositotti jogviszonyhoz
kapcsolodo eléiras. A biintetlen elélet kivetelménye pedig elésegiti, hogy ne koltszhessen a
kizségbe olyan személy, akivel szemben fennéll a kockézata annak. hogy nem tud beilleszkedni
a kozosség torvénytiszteld lakossidga kozé. A 6. § (1) bekezdésének objektiv feltételeit hivatott
kiegésziteni a 6. § (2) bekezdése, mely lehetSséget teremt egyedi élethelyzetek kezelésére, és az
esetleges Ujrakezdés biztositasara Hugyag Kozségben.

7-§

Hugyag Kézség Onkorményzatanak Képviseld-testiilete, tekintettel arra, hogy a befektetési célu
ingatlanszerzések felboritjak a helyi lakossag és a betelepiilok aranyat és megvaltoztatjak a kozség
karakterét, bevezeti a betelepiilési hozzdjaruldst, mint személyi jogvédelmi eszkozt, ezaltal
elbsegitve a telepiilés jové generaciéjanak lakhatashoz jutasat. A 7. § (1) bekezdésének objektiv
feltételeit hivatott kiegésziteni a 7. § (2) bekezdése, mely lehetGséget teremt egyedi élethelyzetek
kezelésére.

8.§

Az objektiv, mérlegelést nem igényld helyzetekben bevezeti az egyszerUsitett eljaras
jogintézményét, a hataskort pedig a jegyzore telepiti, annak érdekében., hogy az eljaras az iigyfelek
részére minél egyszertibb és gyorsabb legyen, mig a mérlegelést kivané helyzetekben a hataskért
a képvisel6-testiiletnél tartja, amely jol ismeri a helyi viszonyokat, és kifejezésre juttathatja a
lakossag akaratat és érdekeit.






Hugyag Kozség Onkorményzata Képviselé-testiiletének 6/2025. (VIIL. 26.) onkormanyzati
rendelete
a telepiilési onazonossig védelmérsl

[1] Jelen rendelet célja, hogy Hugyag K6zség megvédhesse kozossége tarsadalmi berendezkedését,
életmodjat, hagyomanyait szokésait és a telepiilés karakterét.

[2] Jelen rendelet céljait tigy kivanja elémi, hogy mindenkor tiszteletben tartja az emberi méltdsagot,
nem alkalmaz indokolatlan megkiilénboztetést és érvényre juttatja az egyenld bandsméd
kdvetelményét.

[3] Hugyag Kozség Onkorményzaténak Képvisels-testiilete a helyi 6nazonossig védelmérdl sz616

2025. évi XLVIIL torvény 22. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjén, Magyarorszag
Alaptdrvénye 32. § (1) a) pontjdban meghatdrozott feladatkérében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. §

A rendelet hatdlya Hugyag Ko6zség Kozigazgatasi teriiletére betelepiilokre kell alkalmazni.

2.8

E rendeletben haszndlt fogalmak alkalmazasa sorén a helyi Onazonossag védelmérdl sz616 2025. évi
XLVIIL torvény (a tovabbiakban: Hovtv.) rendelkezései az iranyadbak.

3.8

Hugyag Kézség Onkormanyzatinak Képvisel4-testiilete a Hovtv-ben meghatérozott mentességeken
kiviil egyéb mentességeket nem allapit meg.

4. §

Hugyag Kozség Onkorményzatanak Képvisel-testiilete az alabbi jogvédelmi eszkdzoket vezeti be:
a)  El6vésarlasi jog

b)  Lakcimlétesités feltételhez kotése

¢)  Betelepiilési hozzéjarulas megfizetésének elbirdsa

5. §

Az ingatlan betelepiilének vagy mentességet nem élvezd személynek torténd eladdsa — ideértve a jogi
személyek tulajdondban 4ll6 ingatlan addsvételét is — esetére Hugyag Kozség Onkormanyzaténak
Keépviselo-testiilete eldvasarlasi jogot biztosit a kovetkez sorrendben:

a) Hugyag Kozség Onkormanyzata,

b)  azelbvasarlassal érintett ingatlannal telekhatdros ingatlan tulajdonosa,

¢)  Hugyag Kozség Kozigazgatdsi teriiletén ingatlantulajdonnal rendelkezé személy.

6. §

(1) Hugyag Kozség Onkormanyzaténak Képvisel§-testiilete Hugyag Kozség K 6zigazgatasi teriletén
a lakcimbejelentési hozzajarulast annak a betelepiilének adja meg, aki

a)  biintetlen elééletil,
b)  a lakcimlétesitést megeléz0 2 éven beliil legalabb 365 napos biztositotti jogviszony meglétét

igazolja



(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott feltételeknek valé megfelelés alol a betelepiild kérelmére a
Képviselo-testiilet egyedi méltanylast érdemlé helyzetben felmentést adhat.

7.8

(1) Amennyiben a betelepiilés ingatlanszerzéssel valdsul meg, gy a betelepiilének az ad4svételi
szerz6désben meghatarozott vételar 10%-anak megfeleld betelepiilési hozzajarulast kell megfizetnie
Hugyag Kozség Onkormanyzata részére.

(2) Az (1) bekezdésben meghatdrozott beteleptilési hozzajarulds mértékét a képvisels-testiilet a
betelepiild kérelmére mérsékelheti, kiilénds méltanylast érdemld esetben pedig a betelepiilési
hozzjarulas megfizetésétol eltekinthet.

8.§

(1) A 6. § (1) bekezdésében meghatérozott feltételek betelepiils altali igazoldsa esetén a Képviseld-
testiilet felhatalmazza a jegyzot, hogy egyszer(isitett eljaras lefolytatasa sordn a feltételeknek valo
megfelelést igazolja.

(2)A6. § (2) ésa’. § (2) bekezdésében meghatarozott kérelem elbiralasard] a képviselé-testiilet a
betelepiild személyes meghallgatasat kovet6 tilésen dont.

(3) A Hovtv. 6. § a), ©), €), 1), g), h) pontjaiban foglalt mentesség igazolasat Hugyag Kozség
Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete  egyszeriisitett eljarasban biztositja, mely eljaras
lefolytatasara felhatalmazza a jegyzot.

(4) A Hovtv. 6. § b), d), i) pontjaiban foglalt mentességek igazolésar6l Hugyag Kozség
Onkorményzatanak Képviselo-testiilete egyedi eljarasban, személyes meghallgatast kovetd iilésen
dont.

9.§

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd harmadik napon 1ép hatalyba.

r. Murény1 Zoltan

jegyzo
A rendelet kihirdetve: 2025. . 76. // [.f gl
(#r. Mugnli_@kén
jegyz0



Altalanos indokolas

Hugyag Kozség Onkorméanyzatinak Képviseld-testiilete ugy hatérozott, hogy él a helyi
Gnazonossag védelmérdl szold 20215. évi XLVIIL térvény adta lehetdségével, és jogvédelmi
eszkGzokkel szabdlyozza, hogy kik koltozhetnek a telepiilésre, ezéltal megvédve a kdzossége
tarsadalmi berendezkedését, életmodjat, hagyoményait szokasait és a telepiilés karakterét.

Részletes indokolds
Az 1. §-hoz

Meghatérozza a rendelet teriileti hatalyét, mely értelmében Hugyag Kozség teljes kozigazgatasi
terliletén alkalmazni kell a rendelet el6irasait.

Az S. §-hoz

Az el6vésarlasi jog biztositasaval Hugyag Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete élni
kivén a térvény adta dologi jogvédelem eszkdzével.

A 6. §-hoz

Hugyag Kozség Onkormanyzatdnak Képvisel6-testilete Ggy hatdrozott, hogy személyi
jogvédelmi eszkdzként €l a lakcimlétesités feltételhez kotésével, és olyan feltételeket hatdroz meg,
amelyek minimalis kovetelményt tdmasztanak a betelepiilével szemben. Hugyag Kézség
kozdsségének erejét, €s az itt €l6 emberek becsiiletének alapjat a munka adja, ezért keriilt
minimalis feltételként meghatdrozasra a és biztositjdk, hogy a biztositotti jogviszonyhoz
kapcsol6do elbiras. A biintetlen eléélet kovetelménye pedig elésegiti, hogy ne koltézhessen a
kozségbe olyan személy, akivel szemben fennall a kockézata annak, hogy nem tud beilleszkedni
a kozOsség torvénytiszteld lakossaga kozé. A 6. § (1) bekezdésének objektiv feltételeit hivatott
kiegésziteni a 6. § (2) bekezdése, mely lehetdséget teremt egyedi élethelyzetek kezelésére, és az
esetleges ujrakezdés biztositasara Hugyag Kozségben.

A7. §hoz

Hugyag Kozség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete, tekintettel arra, hogy a befektetési célu
ingatlanszerzések felboritjak a helyi lakosség és a betelepiil6k aranyat és megvaltoztatjdk a kozség
karakterét, bevezeti a betelepiilési hozzdjaruldst, mint személyi jogvédelmi eszkozt, ezltal
elosegitve a telepiilés jov6 generdcijanak lakhatédshoz jutésat. A 7. § (1) bekezdésének objektiv
feltételeit hivatott kiegésziteni a 7. § (2) bekezdése, mely lehetéséget teremt egyedi élethelyzetek
kezelésére.

A 8. §-hoz

Az objektiv, merlegelést nem igénylé helyzetekben bevezeti az egyszertisitett eljaras
Jogintézmény¢t, a hataskort pedig a jegyzore telepiti, annak érdekében, hogy az eljaras az tigyfelek
részére min€l egyszerlibb €s gyorsabb legyen, mig a mérlegelést kivand helyzetekben a hataskort
a képvisel-testiiletnél tartja, amely jol ismeri a helyi viszonyokat, és kifejezésre juttathatja a
lakossag akaratat €s érdekeit.



